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Kaupunkirakennepalvelut Poikkeamislupa (RakL 57 §) 2025-328
Kaupunkisuunnittelu ja maankaytto Paatdspaivamaara 16.06.2025 Valmistelija

Santtu Tenhunen,
Juha Kantanen Kiinteistonmuodostuksen Erikoissuunnittelija
paallikkd puh: 0401943002

Rakennuspaikka

Toimenpide

Hakemuksen liitteet

179-403-9-93
Pinta-ala 5425.0

Saarenmaantie
40270 PALOKKA

Kaava Yleiskaava ;
Kaavanmukainen kayttotarkoitus ~ Maaseutuasumisen nauha-alue
Rakennuksen rakentaminen (uusi rakennus).

Omakotirakennukseen tarvittava lupa.

Poikkeaminen yleiskaavassa edellytetystd maankayton suunnittelusta, liittymisvelvollisuudesta

vesihuoltoon ja alueidenkayttdlain sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueella.

Kauppakirja (2 kpl)
Lainhuutotodistus (2 kpl)
Asemapiirustus
Naapurien kuuleminen

Hakemus ja sen perustelut

Lisatiedot

Poikkeukset:

Haen poikkeuslupaa omakotitalon rakentamiselle omistamalleni tontille, jonka hankin Jyvaskylan mlk
ollessa viela olemassa.

Tuolloin oli tarkoitus rakentaa talo, mutta elaméntilanteeni muuttui ja rakentaminen ja luvan hakeminen
jai tuolioin tekematta.

Nyt kun ei enaé ole tarvetta rakentaa taloa omaan kayttdon ja ikadkin on jo 81v niin haluaisin myyda
tontin rakennusluvallisena.

Tontille on tullut hankittua sahkaliittyma valmiiksi jo vuosia sitten 2012

Rakennuspaikka

Hakemuksen kohteena oleva kiinteist6 (179-403-9-93) sijaitsee Palokassa Saarenmaantiella.
Kiinteistolia ei ole rakennuksia, eika alueella ole vesi- ja viemariverkostoa. Alue on Alueidenkayttdlain
16 § mukaista suunnittelutarvealuetta. Lahimmat palvelut sijaitsevat noin 6 kilometrin paassa Palokan
keskuksessa.

Aikaisempi lupatilanne
Kiinteistolle on tehty vuonna 2012 kielteinen suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatos (179-2012-
933) haettaessa lupaa omakotitalon ja varaston rakentamiseen.
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Kaavatilanne

Alueella on voimassa 25.11.2016 voimaan tullut kaupungin yleiskaava. Rakennuspaikka on
yleiskaavassa merkitty maaseutuasumisen nauha-alueeksi.

Maaseutuasumiselle ja elinkeinoille soveltuva alue. Alueelle tulee laatia osayleiskaava tai vahintaan
yleiskaavan siséltévaatimukset (MRL 39 §) tayttava kylaselvitys. Alueella tulee huolehtia siita, etta
vesihuollon toiminta-alue on tulevaa yhdyskuntakehitysta ja maankayton mitoitusta vastaava. Niilla
alueilla, joille ei vielé ole laadittu osayleiskaavaa tai kylaselvitystd, voidaan sallia kylamiljooseen
soveltuva ja my6hempaa kaavoitusta haittaamaton rakentaminen sillé edellytykselld, etta
rakentaminen on liitettévissé keskitettyyn vesihuoltoverkkoon ja maanomistajien yhdenvertainen
kohtelu ei vaarannu.

Rakennushanke
Haetaan lupaa omakotitalon rakentamiseen. Rakennuksen pinta-alaa ei ole maéritelty hakemuksessa.

Poikkeaminen

Poikkeaminen kaupungin yleiskaavassa edellytetysta maankayton suunnittelusta (osayleiskaavat tai
kylaselvitys). Poikkeaminen kaupungin yleiskaavassa edellytetysta liittymisvelvollisuudesta
vesihuoltoon ja yhdenvertaisesta kohtelusta.

Poikkeaminen AKL 46 § mukaisista sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueella.

Lisaksi rakennuspaikan pinta-ala poikkeaisi rakennusjariestyksessa edellytetysta rakennuspaikan
vahimmaispinta-alasta.

Sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealueella (AKL 46 §)

Sijoittamisen edellytyksend alueidenkayttdlain 16 §:ssa tarkoitetulla suunnittelutarvealueella on 45
§:ss8 séadetyn lisaksi, etta rakentaminen:

1) ei olennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai asemakaavan laatimista;
2) ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittavaan rakentamiseen tai aiheuta sellaisia merkittavia
haitallisia ympéristo- tai muita vaikutuksia, jotka edellyttdvat asemakaavan laatimista;

3) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja likennevaylien toteuttamisen seka
likenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta.

Naapureiden kuuleminen
Hakija on kuullut naapureita. Naapureilla ei ole huomautettavaa hankkeesta.

Lisaksi pyydettiin lausunto Keski-Suomen ELY-keskukselta, jonka 9.6.2025 antamassa lausunnossa
todetaan seuraavaa:

Maantien 16687 suoja-alue ulottuu 20 metrin etdisyydelle maantien keskilinjasta. Rakennusta tai
rakennelmaa ei saa pitdd maantien suoja- tai nakemaalueella (Laki likennejarjestelmasta ja
maanteista, 44—46 §). Maantien suoja- ja ndkemaalueella ei saa muuttaa maanpinnan muotoa eik
tehdé ojitusta tai muuta kaivuty6ta siten, ettd muutoksesta voi aiheutua vaaraa likenneturvallisuudelie
tai haittaa tienpidolle (Laki likennejérjestelmasta ja maanteisté 46 §). Kun rakennus tai rakennelma
sijoitetaan maantien 16687 suoja-alueen ulkopuolelle, ei Keski-Suomen ELY-keskuksella ole
huomautettavaa rakennuksen sijainnista. Keski-Suomen ELY-keskus ei vastaa kiinteiston
meluntorjuntatoimenpiteiden kustannuksista.

Keski-Suomen ELY-keskus suhtautuu kielteisesti hulevesien ja puhdistettujen jatevesien johtamiseen
maantien 16687 tiealueelle. Asuinkiinteistélle kulkuun tarkoitetun tieliittyman kaytdsta kiinteiston
omistajan tulee sopia yksityistiealueen maanomistajan kanssa. Keski-Suomen ELY-keskuksella ei ole
muuta huomautettavaa poikkeamislupahakemukseen.
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Paatos
Poikkeamishakemus hylataan.

Perustelut:

Hakemuksen kohteena olevalle alueelle ei ole laadittu kaupungin yleiskaavassa edellytetyn mukaista
osayleiskaavaa eika kylaselvitysta. Alue ei ole vesihuoltolaitoksen toiminta-aluetta. Hakemuksen
kohteena olevan tilan emétilasta (180-404-9-42) on lohkottu jo noin 40 lohkotilaa, joista l&hes 30 on
rakennettu.

Rakentaminen etaélle Jyvaskylan julkisista ja yksityisista palveluista ilman rakentamista ohjaavaa
yksityiskohtaisempaa kaavaa ei ole rakentamislain 46.1 § kohdan 3 tarkoittamalla tavalla
yhdyskuntateknisten verkostojen ja palvelujen saatavuuden kannalta sopivaa. Rakennuspaikan
muodostaminen saattaa vaarantaa maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun.

Alueelle kohdistuvan rakennuspaineen ja vesihuoltoverkon puuttumisen takia uudisrakentamisen tulee
perustua vahintaan kylaselvitykseen tai osayleiskaavaan maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun
varmistamiseksi.

Huomioon ottaen rakennuspaikasta ja hankkeesta saatu selvitys katsotaan, ettd hakemuksen
mukainen rakentaminen aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle. Myonteinen lupa saattaa vaarantaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun
toteutumisen.

Poikkeamiseen esitetylla tavalla ei ole katsottavissa olevan erityista syyta.

Sovelletut oikeusohjeet _
Rakentamislaki 57 §. 3 %tblaki 58 §. Rakennusjarjestys 26 §.

Juha Kantg;nen Kiinteistonmuodostuksen paallikko
Kasittelymaksu Késittelyn{aksu 300 (Lasku lahetetaan erikseen)
Laskun maksaja: Hakija

P&&tés toimitetaan
Hakija (posti, sahkdinen asiointipalvelu)

Paéatos tiedoksi
Muu osapuoli: Keski-Suomen ELY-keskus (sahkoinen asiointipalvelu)

Tama paatos annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella. Kuulutus on julkaistu 17.06.2025.
Ohjeet valitusmenettelysté liitteena.

Poikkeamislupa on hyddynnettédva kahden vuoden kuluessa siitd, kun tama paatés on saanut lainvoiman.

Lainvoimaisuustodistuksen saa:
Jyvaskylan kaupunki/Kirjaamo, PL 193, 40101 Jyvaskyla.
Kayntiosoite Vapaudenkatu 32, avoinna 8.00 — 15.00.
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Oikaisuvaatimusohje

P&aatokseen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksella (rakentamislaki 178 §).

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistaja tai haltija;

2) sellaisen Kiinteiston tai muun alueen omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;

5) kunta;

6) naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatds vaikuttaa;

7) muu viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka
tarkoituksena on ymparistdn-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos
rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistévaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.

Oikaisuvaatimuksen
maksu

Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantena paivana kuulutuksen
julkaisemisesta.

Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei lueta maaraaikaan.

Kuulutus on julkaistu Jyvaskyldn kaupungin verkkosivuilla 17.06.2025
Oikaisuvaatimusaika paattyy 24.07.2025

Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen péiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisena sen
jalkeisena arkipaivana.
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Oikaisuvaatimuksen
muoto, siséltd ja liitteet

Oikaisuvaatimus on teht&va kirjallisena.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

- muutosvaatimuksen perusteet.

Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin sen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi,
jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikaisuvaatimus on sen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitettava.
Kirjelmassa on mainittava oikaisuvaatimuksen tekijan, ja jos han ei ole allekirjoittaja, myds
allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja postiosoite seka puhelinnumero, johon asiaa koskevat
ilmoitukset voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimuksen
toimittaminen
viranomaiselle

Paitoksen tehneelle viranhaltijalle osoitettu oikaisuvaatimus on toimitettava Jyvéskylan
kaupungin kirjaamoon viimeistdan maéraajan vimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista. Kirjaamon aukioloaika klo 8:00-15:00.

Jyvaskylan kaupunki

PL 193

Vapaudenkatu 32 (kayntiosoite)
40101 JYVASKYLA
kirjaamo@jyvaskyla.fi

Puhelin: 014 569 0888

Faksi: 014617 117
Virka-aika: klo 8.00-15.00

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myés faksina tai sahkopostitse. Sahkdista asiakirjaa ei
tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Sahkaisen viestin (faksin tai sahkopostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se
on viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, ettd viestia
voidaan kasitella. Oikaisuvaatimus lahetetaan aina lahettajan omalla vastuulla.

Liséatietoja

Asiakirjat ovat nahtavissa, osoite Hannikaisenkatu 17, Kaupunkirakenteen neuvonta 1
kerros.

Paatos on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan jalkeen, ellei siihen ole haettu muutosta.
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KIINTEISTOREKISTERIN KARTTAOTE 02.05.2012 Sivu 1 (1)
179-403-9-93 Kumpare

Kiinteistétunnus: 179-403-9-93

Kunta: Jyvéaskyla (179)

Kyla: KORTTAJARVI (403)
Nimi: Kumpare

Palstojen lkm: 1

Jyvaskylan kaupunki
KAUPUNIKIRAKEMNNEPALVELUT
Palvelupiste Hannikainen

Tiedot
luovuttanut
viranomainen:

i
Allekirjoitus:

Paivamaara: 02.05.2012
Maksu: 7,50 euroa

6909109

~ :
Kiinteistorekisterikartan sijaintitiedoissa voi olla epatarkkuuksia. Kartta on tulostettu
Rekisteriyksikén tarkka alueellinen ulottuvuus selvidé toimitusasiakirjoista ja ETRS-TM35FIN-koordinaatistossa.
maastosta. Taustakartta on viitteellinen.

Tulostettu kiinteistotietojarjestelmasté 02.05.2012.
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